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1. Einleitung

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB ein gesonderter Bestandteil der st&ddtebauli-
chen Begrindung zum Bauleitplanverfahren und dient der Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltbelange im Rahmen der nach § 2 (4) BauGB durchzufGhrenden Um-
weltprofung.

Der vorliegende Umweltbericht enthdlt die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung —
siehe Kapitel 4.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele der Bauleitplanung

Die vorliegende Bauleitplanung sieht die Revitalisierung und Erweiterung einer beste-
henden, derzeit stillgelegten Fischzucht mit Direktvermarktung, Sommer- Gastronomie
(Biergarten) und kleinen FischerhUtten zur Ubernachtung sowie organisiertem Eventfi-
schen vor.

FUr die Umnutzung dieser Grundstucke, welche sich am Rande des Stadtgebietes im
AuBenbereich nach §35 BauGB befinden, soll im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung die baurechtliche Voraussetzung geschaffen werden.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flursticke 577, 577/1, 583,583/2 und 585/1 501/1
Teilfldche, 517 Teilfldche (Ausgleichsfldche), Gemarkung Harthausen und umfasst eine
FldchengroBe von ca. 24.315 m2,

Ein planerisches Hauptziel, welches im Umweltbericht betrachtet und bewertet wird,
ist die Absicht eine naturnahe Anlage zu schaffen. Dafur soll insbesondere der Aus-
gangszustand mit dem teilweise, gut ausgebildeten Baumbestand einbezogen wer-
den.

1.2 Ziele Ubergeordneter Planungen (Flachennutzungs-, Landes-, Regionalplanung)

Fldchennutzungsplan

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Aibling stellt den Bereich der
Fischzucht in der Kolbermoorer Str. 52 als FiGche fUr die Landwirtschaft (gelb) und
Waldflachen (Mischwald) dar.

Der Fldchennutzungsplan ist fur den Bereich des Bebauungsplans im Parallelverfahren
von Landwirtschaft in ein Sondergebiet ,,Fischzucht" zu dndern.

Ortsplanerische Ziele wie die Schaffung bzw. den Erhalt von Ortsrandeingrinungen so-
wie eine Durchgrinung des Gebiets sollen im Zuge der Planung BerUcksichtigung fin-
den.

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Die Stadt Bad Aibling liegt entsprechend der Strukturkarte des LEP (15.11.2022) im Ver-
dichtungsraum des Oberzentrums Rosenheim. Sie liegt an einer Entwicklungsachse
von Uberregionaler Bedeutung und wird als Mittelzentrum eingestuft.

Das Stadtgebiet wird dem landlichen Teilraum im Umfeld der groBen Verdichtungs-
rdume zugeordnet. In diesem Teilraum soll eine eigensténdige Siedlungs- und Wirt-
schaftsentwicklung bewahrt bleiben (RP 18 A ll 3.1 G).
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Im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung und den relevanten Aspek-
ten im Rahmen der Umweltprufung sind unter anderem folgende Grunds&tze im LEP
festgelegt:

Wirtschaft

5.1 (G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur
die leistungsfahigen kleinen und mittelstGndischen Unternehmen sowie fur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

5.1 (G) Die Standortvoraussetzungen fur eine wettbewerbsféahige Tourismuswirtschaft
sollen erhalten und verbessert werden.

Freiraumstruktur /Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.4 Regionale Grinzige und Grunstrukturen

(G) Insbesondere in verdichteten RGumen sollen Frei- und Grinfldchen erhalten und
zu zusammenhdngenden Grunstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwi-
ckelt werden.

7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume

(G) Okologisch bedeutsame Naturrédume sollen erhalten und entwickelt werden. Ins-
besondere sollen

- Gewasser erhalten und renaturiert, ...werden

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalf, Biotopverbundsystem

(G) LebensrGdume fUr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten
und wieder hergestellt werden.

(Z) Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Regionalplan der Region 18 (RP18)

Im Regionalplan fUr die Region 18 SUdostoberbayern ist Bad Aibling noch als mogliches
Mittelzentrum aufgefUhrt. Als Ziel wird genannt: "Insbesondere sollen in Bad Aibling die
mittelzentralen Einrichtungen weiter ergdnzt und ausgebaut werden. Die Funktion als
Heilbad soll nachhaltig gestéarkt und zu einem breiter gefdcherten Gesundheitsstand-
ort fortentwickelt werden. Die Diversifizierung der Wirtschaftsstruktur und des Arbeits-
platzangebotes soll in einem vertraglichen Miteinander mit den gewachsenen Funkti-
onen erfolgen. Eine spurbare Entlastung der Ortsmitte wird angestrebt".

| Natur und Landschaft
| 1 G Leitbild

Die naturlichen Lebensgrundlagen der Region sollen zum Schutz einer gesunden Um-
welt, eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauer-
haft gesichert werden. Alle Nutzungsanspriche an die natirlichen Lebensgrundlagen
sollen auf eine nachhaltige Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden.

Die charakteristischen Landschaften der Region sollen unter besonderer BerGcksichti-
gung der Leistungsfahigkeit und der &kologischen Belastbarkeit des Naturhaushalts er-
halten und pfleglich genutzt werden.
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| 2 7 Erhaltung und Gestaltung von Natur und Landschaft

Bestandteile, insbesondere naturnahe Strukturen wie abwechslungsreiche Waldrén-
der, gewdsserbegleitende GeholzsGume, Hecken und Alleen, Wiesentdler sowie un-
verbaute FlieB- und naturnahe Stillgewdasser sollen erhalten und, soweit méglich, wie-
derhergestellt werden.

Die wesentlichen, fUr die Teilrbume der Region typischen Biotope sollen in Funktion und
Umfang gesichert werden. Bei nicht vermeidbarer Zerstérung von Biotopen soll még-
lichst vernetzter gleichwertiger Ersatz geschaffen werden. Gebiete mit einem hohen
Anteil an naturnahen Lebensrdumen besitzen eine besondere Bedeutung fUr den Na-
turhaushalt und sollen erhalten und gesichert sowie vor Beeintradchtigungen und Min-
derungen ihrer Lebensraumfunktion nachhaltig geschitzt werden.

| 2.4 7 Gewdsser

An den Gewdssern der Region soll die Gewdssergute erhalten und weiter verbessert
werden. Bei nicht ausreichender GewdsserguUte sollen Verbesserungs- bzw. Sanie-
rungsmaBnahmen vorgenommen werden.

Nd&hrstoff- bzw. Abwassereintrage sollen verhindert werden. Es sollen durchgéngige
Uferstreifen mit verringerter Nutzungsintensitat erhalten bzw. geschaffen werden.

Die aufgefUhrten Grundsdtze aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regi-
onalplan stehen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung und werden bei
der Bewertung der Umweltauswirkungen, bezogen auf die einzelnen Schutzguter
Uberpruft.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
einschlieBlich der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Umsetzung der Planung fUhrt zu mehr oder weniger nachhaltigen Auswirkungen
auf die jeweiligen Schutzguter.

Im Folgenden werden die SchutzgUter und Umweltbelange in ihnrem Bestand sowie
ihrer Funktion und Bedeutung beschrieben. Die voraussichtlichen Auswirkungen der
Fldchennutzungsplandnderung werden prognostiziert und differenziert nach baube-
dingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen aufgefihrt.

Die Untersuchung umfasst den Geltungsbereich sowie die unmittelbare Umgebung.
Zur Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten Geldndebegehun-
gen des Planungsgebietes, sowie Auswertung von einschldagigen Informationssyste-
men.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. FUr die Bewer-
tung werden die drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit unterschieden.
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2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung des Ausgangszustandes

Das Planungsgebiet ist geprégt von eiszeitlichen Mordnenablagerungen. Entspre-
chend der Ubersichtbodenkarte Bayern (M1:25.000) liegt der Bereich im Ubergang zwi-
schen Braunerden/Parabraunerden (34b) und Gleye, Anmoorgleye sowie Poseu-
dogleye (70a). Die Boden werden entsprechend gebildet aus kiesfUhrenden Lehmen
und Feinsanden bis Schluffen. Unter den Deck- und Verwitterungsschichten finden sich
meist bindige bis kiesige Mordnenbdden.

Der Uberwiegende Anteil der Fl&che im Planungsgebiet wird von den sechs verschie-
den groBen Fischteichen eingenommen. Auf einem weiteren groBen Teil der FlGche
befinden sich teilweise stillgelegte Betriebsgebdude und befestigte Fldchen, welche
Uberwiegend versiegelt sind. Die restliche FIGdche wird von Grinflédchen, die mehr oder
weniger intensiv gepflegt werden gebildet. Somit sind die B&den im Planungsgebiet
anthropogen Gberprégt und entsprechend beeintrdchtigt.

Auswirkungen

Die neu geplanten, gréBeren Betriebsgebdude sind Uberwiegend auf den Fladchen
verortet, auf denen sich bereits Gebdudebestand befindet. Dieser soll vollstadndig ab-
gebrochen und ruckgebaut werden. Der Bau des Pavillons sowie die FischerhuUtten,
fOhrt zu einer Neuversiegelung. Die alte Zufahrt wird rGckgebaut, die neue Zufahrt wird
etwas nach Osten verlagert um einen moglichst groBen Abstand zum Baumbestand
zu erreichen. Die geplanten Fldchenbefestigungen fur PKW-Stellplatze fGhren eben-
falls zu einem Eingriff.

Eine genaue Fldchenbilanzierung findet sich im Kapitel 5. Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung. Dabei werden sowohl die RUckbau- und Entsiegelungsfléchen als auch
die neu zu bebauenden und befestigten Fidchen aufgefthrt. Aus dieser Bilanzierung
leiten sich die notwendigen KompensationsmaBnahmen ab.

Durch die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Bebau-
ungsplan kénnen die Auswirkungen der neu geplanten baulichen Anlagen reduziert
werden. Durch die Festsetzung wassergebundener Wegedecken fur Zufahrten, Stell-
platze und sonstige Betriebsfldchen wird der Versiegelungsrate entgegengewirki.

Die nicht Uberbauten oder befestigten Fldchen sind als Grunfldchen zu erhalten,
bzw. wiederherzustellen und zu bepflanzen.

Ergebnis Schutzgut Boden: Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung des Ausgangszustandes

Das Planungsgebiet wird maBgeblich von den bestehenden Fischteichen geprégt. Es
handeltf sich dabei um sechs in inrer Form und GréBe unterschiedliche, kUnstlich ange-
legte Stillgewdsser. Mit ca. 7300 m? ist der nérdliche Teich der groBte, die GréBen der
fUnf weiteren Teiche bewegen sich zwischen 400 m? und 950 m2.

Die Nutzung als Fischzuchtgewdsser bringt mit sich, dass die Teiche regelmdaBig voll-
standig entleert (abgelassen) werden. Aufgrund dieser Nutzungsform, kann sich in den
Gewadssern nur eingeschrankt eine dauerhafte Stillgewdasserdkologie mit entsprechen-
den Tier- und Pflanzenarten entwickeln.
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Dennoch weisen die Teiche aufgrund der differenzierten und weitgehend naturlich
gestalteten Ufer ein gewisses MaB an naturnahem Charakter auf. Aufgrund der Nut-
zungsform kommt es auBerdem zu einem relativ hohen Nahrstoffgehalt. Deshalb wird
diese Art von Teichen laut der Biotopwertliste (Bayerische Kompensationsverordnung)
als “bedingt naturnahe, eutrophe Stillgewdasser" bezeichnet.

FUr den Erhalt einer méglichst guten Wasserqualitét in den Teichen sorgt eine Quelle,
welche sich im duBersten Nordwesten des Geltungsbereichs befindet. Das Wasser aus
der gefassten Quelle wird Uber Rohrleitungen durch die einzelnen Teiche geleitet. Die-
ses System der Zufuhr von Frischwasser besteht bereits seit Beginn der Teichnutzung,
Anfang der é0er Jahre.

Das Planungsgebiet liegt nicht im Einzugsbereich eines Wasserschutzgebietes. FlieBge-
wadasser befinden sich ebenfalls nicht im Planungsgebiet oder im ndheren Umfeld.
Genaue Angaben bzw. gemessene Grundwasserflurabsténde sind nicht bekannt. Er-
fahrungswerte aus der ndheren Umgebung deuten jedoch darauf hin, dass mit keinen
geringen Grundwasserflurabsténden zu rechnen ist.

Auswirkungen

Die Nutzung der Fischteiche dndert sich weder von der Nutzungsart wie von der FI&-
chenausdehnung. Es gelten die einschldgigen Vorgaben der Teichwirtschaft. Somit
kommt es zu keinen neuen oder zus&tzlichen betriebsbedingten Auswirkungen, in Be-
zug auf das Schutzgut Wasser.

Das anfallende Niederschlagswasser, im Bereich der befestigten Flidchen soll mdglichst
breitfladchig in Geldndemulden Uber den belebten Oberboden versickert und dem
Grundwasser zugefihrt werden. Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen wird
in die Fischteiche eingeleitet, welche einen Uberlauf besitzen.

Durch Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchldssiger Beldge fur Zufahrten, Be-
triebsflachen und Stellplétze wird das MaB der Versiegelung verringert und die Beein-
trachtigung der Grundwasserneubildungsrate gemindert.

Ergebnis Schutzgut Wasser: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.3 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung des Ausgangszustands

Bad Aibling wird dem Klimabezirk "Oberbayerisches Alpenvorland" zugeordnet. Das
Klima wird gepragt durch eine mittlere Niederschlagsmenge von ca. 1300 mm pro
Jahr, einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von ca. 7,5 °C und einer Hauptwind-
richtung aus Westen.

Das Kleinklima wird bestimmt von der lokalen Topographie, die durch ihren weitge-
hend ebenen Charakter kaum zu Kaltluftbewegungen fUhrt.

Insgesamt fallt jedoch das Geldnde von Bad Aibling bis Lohholz von West nach Ost
ab, was sich auf lokale Kaltluftstrome auswirkt. Dieser Luftaustausch ist aufgrund des
geringen MaBes an Bebauung nur wenig eingeschrankt.

Die bestehende Gewerbenutzung und der daraus resultierende Verkehr fihren nur zu
geringen Emissionen. Durch die relativ stark befahrene Kolbermoorer StraBe besteht
jedoch vor allem in StoBzeiten im sUdlichen Bereich des Planungsgebiets eine gewisse
Vorbelastung.
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Die gut ausgebildeten Gehdlzstrukturen, welche zur Sauerstoffproduktion, CO? Bin-
dung und Staubfilterung beitragen wird das Gebiet jedoch gut abgeschirmt. Aufgrund
des sehr hohen Anteils der Wasser-, Gehdlz- und Grunfldchen und ein relativ geringes
MaB an Bebauung kommt es zu keinen ausgeprdgten Aufheizungseffekten.

Auswirkungen

Wdahrend der Bauphase kann es durch entsprechende Emissionen von Baufahrzeugen
sowie durch einen erhdhten Anlieferverkehr zu temporéren, jedoch nicht erheblichen
zusatzlichen klimatischen Auswirkungen kommen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es nur zu einem geringen Verlust von Gehdl-
zen. Geplante Neupflanzungen von Bdumen und Strduchern wirken diesem entge-
gen.

Die Festsetzungen zur Grinordnung, zur Herstellung von Grunflachen, in Teilbereichen
mit Wildblumenansaaten, sowie Baum- und Strauchpflanzungen werden die guten
kleinklimatischen Standortbedingungen stdrken und erhalten. Im Vergleich zum Aus-
gangszustand kommt es zu keinen zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft.

Ergebnis Schutzgut Klima/Luft: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung des Ausgangszustands

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Schwerpunktgebiet fir Naturschutz. Es sind
keine amtlich kartierten Biotope oder Schutzgebiete betroffen.

Die Fldchen im Planungsgebiet stellen sich als sehr unterschiedlich dar. Der groBte Tell
der Fldche wird von den Fischteichen eingenommen. Es handelt sich bei den Teichen
um kUnstlich angelegte Stillgewdasser, die regelmdaBig entleert (abgelassen), wieder
befullt und mit vorgezichteten Kleinfischen bestickt werden. Dementsprechend ist
die Entwicklung einer typischen, natiUrlichen Gewdsserdkologie erheblich einge-
schrankt. Dennoch sind die Uferbereiche weitgehend naturnah gestaltet. Es finden
sich in groBen Teilen Gehdlzbestdnde aus standorttypischen, heimischen Laubbdu-
men und Strduchern sowie Bereiche mit gewdssertypischer Vegetation, z.B. aus Schilf
und feuchten Hochstaudens&dumen.

In den FIGchen an und zwischen den Teichen befinden sich Uberwiegend Grinfla-
chen, die als Wiesen bzw. Rasen angelegt sind und regelmd&Big gemdaht werden. Des
Weiteren finden sich wassergebundene Wege, die der Bewirtschaftung der Teiche
dienen.

In der sudlichen Halfte des Gebiets befinden sich eine Reihe von nicht mehr genutzten
Bestandsgebduden, welche durch eine asphaltierte Zufahrt von der Kolbermoorer
StraBe erschlossen sind. Alle dieser Gebdude sollen im Zuge der Neugestaltung abge-
brochen werden. Die neu geplanten Betriebsgebdude sind Uberwiegend an den glei-
chen Stellen vorgesehen.

Im mittleren westlichen Bereich sowie im Nordwesten befinden sich bereits zwei Fi-
scherhUtten. Diese HUtten werden in das Konzept eingebunden, welches abschlie-
Bend sechs UbernachtungshUtten umfassen soll.
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FUr das gesamte Planungsgebiet und die relevanten angrenzenden Fldchen wird
durch das FachbUro ,,Naturgutachter* aus Freising eine spezielle artenschutzrechtli-
che PrUfung (saP) durchgefuUhrt, welche das Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren
Lebensrdume sehr ausfuhrlich behandelt. Die Untersuchungen erfolgten von Beginn
an in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde des Landratsamtes Ro-
senheim. Die Erhebungen, die derzeit noch laufen, werden im Spatsommer/Herbst zum
Abschluss kommen. Dem aktuellen Stand der Bauleitplanung liegt der Bericht zur Re-
levanzprifung vom 01.07.2022 als Anlage bei.

Dabei wurde, unter Einbeziehung der projektspezifischen Wirkfaktoren, durch eine Po-
tentialabschatzung (Verbreitung, Lebensraumausstattung, etc.) unter der Annahme
eines Worst-Case-Szenario, eine erste Einschétzung zu dem erwartbaren Vorkommen
von geschutzten Arten getroffen. Das gutachterliche Fazit lautete, dass nach dem ge-
wonnenen Kenntnisstand fUr keine potentiell vorkommende Art oder Artengruppe ar-
tenschutzrechtliche untberwindbare HUrden vorliegen.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde gab es inzwischen gewisse An-
passungen des Untersuchungsprogramms.

Auswirkungen

Das Planungskonzept sieht vor, fur die neu geplanten Gebdude Uberwiegend die
Standorte zu verwenden, auf denen bereits Gebdudebestand vorhanden ist. Dabei
kdnnen Eingriffe in Grinfldchen weitgehend vermieden werden. Durch den Abbruch
von Bestandsgebduden und einer Wiederbegrinung der FIGdchen, kann frGherer Ein-
griff zum Teil rOckg@ngig gemacht werden.

Der Pavillon sowie die neu geplanten FischerhUtten entstehen auf dkologisch nicht
sehr wertvollen Fidchen. Bei der Standortwahl wurde darauf geachtet, keine Geholz-
bestdnde zu beeintrachtigten. Dennoch kommt es hierbei zu einem gewissen MalB3 an
Uberbauung und Versiegelung von Fidichen, ebenso fir Zufahrten und Stellplatze.

Im Bereich der Teichufer kommt es durch die Befestigung der Ufer mittels Verbau aus
Flussbausteinen ebenfalls zu Eingriffen. Durch eine nicht gebundene Trockenbauweise
kann dieser minimiert werden. Aufgrund der natUrlichen Bauweise werden die Ufer von
standorttypischer Ufervegetation besiedelt und strukturreiche Gewdasserrdnder kdn-
nen sich entwickeln.

Eine weitere MaBnahme zur Verbesserung der Grinstrukturen stellt sich durch die Fest-
sefzungen zu Baum- und Strauchpflanzungen sowie zur Ansaat von Wildblumenwiesen
dar.

Durch die geplanten MaBnahmen zum Wurzelschutz kann der Eingriff in Wurzelberei-
che von Bestandsb&umen minimiert werden. Im Bereich des Biergartens (D3) befinden
sich zwei dltere Bestandsbdume innerhalb der Nutzfldche. Diese FiGche ist duBerst wur-
zelschonend herzustellen, teilweise durch eine geringe Auflage aus Riesel (Kies, 4-8
mm) und teilweise durch eine schwebende Holzkonstruktion. Es ist im Eigeninteresse
des Vorhabentragers, méglichst alle Bdume, und insbesondere die B&ume im Biergar-
tenbereich zu schitzen und zu erhalten.

Des Weiteren wird durch entsprechende Vorgaben (z. B. Verwendung bestimmter Ma-
terialien) die Gefahr fUr Vogelschlag verhindert.

Betriebsbedingt kann es durch die Nutzung der Fischerhitten als Ubernachtungsmog-
lichkeiten zu einer zusatzlichen Beeintrdchtigung durch akustische und visuelle Auswir-
kungen, in den derzeit ungestorten nérdlichen Bereichen, kommen. Aufgrund der ge-
ringen Anzahl und GréBe der HUtten ist hierbei aber mit keiner hohen Erheblichkeit zu
rechnen.
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Die durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Detail bilanziert und in Form
von okologischen AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Die Eingriffsregelung wird im
Kapitel 5. behandelt.

Ergebnis Schutzgut Tiere und Pflanzen: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszuge-
hen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Larm)

Beschreibung des Ausgangszustands

Das Gebiet hatte durch ihre bisherige gewerbliche Nutzung keine besondere Bedeu-
tung fur die Erholung. Indirekt wirken sich dievorhandenen GrUnstrukturen fUr die an-
grenzende Umgebung, welche in Form einiger Rad- und Wanderwege als Naherho-
lungsbereich von Bad Aibling und Kolbermoor gelten, grundsatzlich positiv aus.

Durch die im Suden verlaufende Kolbermoorer StraBe besteht am Rand des Planungs-
gebiets eine gewisse Vorbelastung durch Immissionen die zu Hauptverkehrszeiten
(morgendlicher und abendlicher Berufsverkehr) am héchsten sein durften.

Auswirkungen

Durch das Vorhaben, insbesondere durch die Sommergastronomie mit Biergarten und
den FischerhUtten, wird es zu einer Steigerung der Erholungswirkung im Planungsgebiet
kommen. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen hinsichtlich Erholung und
L&rm zu erwarten.

Es kommt ggf. zu temporéren, baubedingten Emissionen (Baugerdate etc.) wahrend
der Bauphasen.

Ergebnis Schutzgut Mensch (Erholung, L&rm): Es ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung des Ausgangszustandes

Das Planungsgebiet ist durch die bestehenden Gehdlzstrukturen innerhalb des Gel-
tungsbereichs sowie der benachbarten Grundsticke (SUGdwest: Siedlungsbereich;
Nord und Nordost: Waldfladche) sehr gut ein- und durchgrint.

Auch am sudlichen Rand, entlang der Kolbermoorer StraBe, ist aufgrund des beste-
henden geschlossenen Gehdlzbestandes die Eingrunung gut ausgepragt.

Das Planungsgebiet stellt ein wertvolles TeilstOck der Ubergeordneten GrUnstrukturen
zwischen dem groBflachigen Filzengebiet im Norden sowie des Mangfalltals im Siden
dar.

Auswirkungen

Die visuelle Auswirkung des geplanten Vorhabens wird im Vergleich zum Ausgangszu-
stand nur geringe punktuelle Ver&dnderungen hervorrufen. Die Hauptgebdude werden
in etwa die gleichen AusmaBe wie der Gebdudebestand aufweisen. Aufgrund der
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zus@tzlichen FischerhUtten entstehen, auf die FiGche verteilt, mehrere kleinere Gebdu-
destrukturen. Die HUtten sind jedoch im Vergleich relativ klein und die Fassaden sind
aus Holz herzustellen. Dadurch fugen diese sich gut in die naturliche Umgebung ein.
Da der Gehdlz- und Baumbestand bis auf die notwendige Rodung weniger kleinerer
Badume und Geholzfldchen erhalten bleibt, werden die neu entstehenden baulichen
Anlagen insgesamt keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaftsbild hervorrufen.

Festsetzungen fUr zusétzliche Baum- und Strauchpflanzungen leisten einen Beitrag for
eine dauerhafte und leistungsfahige Ein- und Durchgrinung des Vorhabengebiets.

Zur Einhaltung der festgesetzten MaBnahmen zur Grinordnung, ist den Bauantrdgen
jeweils ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan beizufigen.

Ergebnis Schutzgut Landschaft: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung des Ausgangszustandes

Kultur- und sonstige Sachguter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden bzw. betrof-
fen.

Mit einem textlichen Hinweis wird im Bebauungsplan die Meldepflicht von zu Tage tre-
tenden Bodendenkmdlern bei der Denkmalschutzbehérde, gemdaBs Ar. 8 BayDSchG
aufgezeigt.

Ergebnis Schutzgut Kultur- und Sachguter: Es ist von einer geringen Erheblichkeit aus-
zugehen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Mit Wechselwirkungen sind die Wirkungen gemeint, die als Ergebnis aus der gegensei-
tigen Beeinflussung der SchutzgUter und Umweltbelange zu erwarten sind.

Im Zusammenhang mit der Uberbauung, Versiegelung und Befestigung von neu ge-
planten Gebd&uden und Fldchen entstehen in geringem MaBe negative Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern Boden (Substrat), Wasserhaushalt und kleinklima-
tischen Zusammenhdngen (Aufheizungseffekt). Diese werden jedoch durch den Ab-
bruch und RUckbau von Gebduden und befestigten Fldchen Gberwiegend kompen-
siert. Die festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
tragen ebenfalls dazu bei, dass keine erheblichen Wechselwirkungen entstehen.

3. Prognose iber die Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde der Bestand weiterhin brachliegen oder
durch eine Wiederaufnahme der Fischzucht ohne Neugestaltung, den Voraussetzun-
gen entsprechend, weiterhin genutzt werden kénnen. Durch die Planung besteht die
Méglichkeit eine naturnahe, maBvoll genutzte Anlage zu schaffen.
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4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

Die in der Abhandlung der einzelnen Schutzguter bereits angefUhrten MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen der verschiedenen Eingriffsfaktoren
werden im Folgenden noch einmal in Kurzform zusammengefasst dargestellt.

Schutzgut Boden und Wasser

Uberwiegende Verwendung von bereits bebauten und versiegelten Fi&ichen

Reduzierung der Versiegelungsrate durch die Festsetzung einer wasserdurchldssi-
gen Bauweise als wassergebundene Wegedecken fUr die Beldge im Bereich der
Stellplatze und Zufahrten.

Férderung des Bodenlebens durch die Anlage von Grunfldchen mit Bepflanzung
durch B&Gume und Strauchgruppen.

Verhinderung von Beeintréchtigungen festgesetzter Grunfldchen durch das Ver-
bot der Nutzung als Lagerfl&chen sowie Bebauen und Befahren.

Vermeidung von Beeintrdchtigungen durch die allgemein geltenden einschlagi-
gen Normen und Gesetfzte zum Schutz des Mutterbodens (z.B. DIN 19731, DIN
18915, §202BauGB).

Schutzgut Klima / Kleinklima

Verbesserung des lokalen Kleinklimas durch den Erhalt und die zusatzliche Schaf-
fung von Grinfldchen und Gehdlzpflanzungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erhalt des Baumbestandes, mit Ausnahme der notwendigen Féllung / Rodung wei-
niger kleinerer Bume und Bestandsgehdlze. Einhaltung des gesetzlichen Fallver-
bots nach BNatSchG §39, vom 1. Mérz bis 30. September.

Schaffung von zusatzlichem Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen im Siedlungsraum
durch Festsetzungen von BegrinungsmaBnahmen.

Schutz von Wurzelbereichen des Baumbestands; Vermeidung von Aufschittun-
gen und Abgrabungen; Umsetzung von WurzelschutzmaBnahmen.

Herstellung der Durchldssigkeit von Einfriedungen fUr KleinsGuger, durch sockellose
Bauweise mit einem Abstand von 10-15 cm.

Wdahrend der Bauzeiten ist Sorge zu tragen, dass durch entsprechende Schutzvor-
kehrungen angrenzende Baum- und Gehdlzbestdnde nicht beschadigt werden,
entsprechend der allgemein gultigen Normen und Regeln (z.B. DIN 18920: Schutz
von Baumen, Pflanzenbest&dnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen).

Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen - Streuobstwiese; dadurch
Schaffung neuer Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere im Siedlungsumfeld

Schutzgut Landschaft

Erhalt und Ergénzung der bestehenden Grinstrukturen durch die Pflanzung von
Laubbdumen und Strauchgruppen; dadurch gute Einbindung des Vorhabens in
die landschaftliche Umgebung.
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5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichermittiung

Grundlage der Eingriffs-/ Ausgleichsberechnung ist die Erfassung und Bewertung von
Natur und Landschaft, wie sie sich vor dem Eingriff darstellt.

Diese Bewertung erfolgt in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde unter Zu-
hilfenahme der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV, 2014).

In der Regel wird fUr einen Bebauungsplan die Vorgehensweise laut Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” verwendet.

In dem vorliegenden Fall bietet die BayKompV aufgrund der sehr differenzierten Aus-
gangssituation der bestehenden Fischzuchtanlage eine genauere Eingriffsermittiung.
Der Eingriff wird flachengenau in Wertpunkte (WP) ermittelt und erfasst ebenfalls die-
jenigen Nutzfldchen, die im Zuge des Bauvorhabens rGckgebaut und in das Begru-
nungskonzept einbezogen werden.

5.1 Eingriffsermittlung

Die Eingriffsermittlung erfolgt flichengenau auf der Grundlage eines Vermessungs-
plans (31.07.2023) sowie eines von der unteren Naturschutzbehdrde zur VerfGgung
gestellten Luftbilds aus dem Jahr 2020.

Die Ermittlung des Eingriffs geht entsprechend den betroffenen Biotop- und Nut-
zungstypen laut BayKompV aus zwei separaten Lagepldnen ,Eingriffsfldchen Tell
Sud", und ,Eingriffsfldchen Teil Nord" sowie den dazugehdrigen Berechnungstabellen
»Tabelle Eingriffsbilanzierung SUd" und ,,Tabelle Eingriffsbilanzierung Nord* hervor

- siehe Anlagen zum Umweltbericht, Teil E-1.

Entsprechend der Biotopwertliste (BayKompV) sind folgende Biotop- / Nutzungstypen
von den geplanten Eingriffen betroffen:

Biotop- / Nutzungstyp Kurzbezeichnung Grundwert Wertpunkte

(WP)

Privatgarte, strukturarm P 21 gering 5 WP

Privatgarte, strukturreich P22 mittel 7 WP

Eutrophe Stillgewdasser, be- S 132 mittel 92 WP

dingt naturnah

Wirtschaftsflachen, V 31 gering 0O WP

versiegelt

Wirtschaftsfldchen, V 32 gering 1 WP

wasserdurchldssig

Gebdude, Siedlung, Ge- X4 keine 0 WP

werbe, versiegelt

Folgender Eingriff in Wertpunkten (WP) wurde ermittelt:

Teil Nord: 6.844 WP
Teil SOd: 7.104 WP

ges. 13.950 WP (gerundet)
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5.2 Ausgleichsflachenberechnung

Umfang und Auswahl der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme

Matrix zur Ermittlung und Bewertung des Kompensationsumfangs des Schutzguts Arten und
Lebensrdume in Wertpunkten (Entsprechend Anlage 3.2, BayKompV)

Spalte 1

Spalte 2

Spalte 3

Spalte 4

Ausgangs- und Prognosezustand des Schutzguts
Arten und Lebensrdume auf der Kompensations-
fldche. Genaue Beschreibung der Ausgleichs-
maBnahme siehe nachfolgendes Kapitel.

Ausgangszustand

(entsprechend
Biotopwertliste)

Prognosezustand
nach 25 Jahren Ent-
wicklungszeit
(entsprechend
Biotopwertliste)

Aufwertung durch die Kom-
pensationsmaBnahme in
Wertpunkten im Prognose-
zeitraum von 25 Jahren

(Spalte 2 - Spalte 1)

Kompensationsumfang in
Wertpunkten
(Kompensationsfldche in m?
x Spalte 3)

Ausgleichsflache - Streuobstbestand

G 11
Intensivgrinland
3w

B 432
Streuobstwiese,

(im Komplex mit ex-
fensiv genutztem
Grinland)

Mittlere bis alte Aus-
bildung

10* WP

Prognosewert:

Entwicklung des Zielbio-
tops braucht mehr als 25
Jahre:

Abschlag von 1T W

TO0WP -1 WP-3WP=
6 WP

2.325m?x 6 WP =
13.950 WP

Wertpunkie ges. gerundet

13.950 WP

GroBe Ausgleichsflachen gesamt, gerundet:

2.325 m?

S. 14
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5.3 MaBnahmen zum Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft

Lage der Ausgleichsflache

FUr die Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaBnahme dient ein nahegelege-
nes GrundstUck, sudlich des Geltungsbereichs. Es handelt sich um eine Teilfldche der
Flur-Nr. 517, Gemarkung Harthausen, ca. 100 m sudlich der Kolbermoorer StraBe.

Die zugeteilte Teilfldche mit einer GréBe von 2 325 m? befindet sich in Privatbesitz und
ist dauerhaft dinglich zu sichern.
Bestand / Ausgangszustand

Die gesamte fUr die Ausgleichsfl&éche vorgesehene FlGdche mit einer GroBe von
2.325 m? wird derzeit als Intensivgrinland bewirtschaftet.

Die genaue Lage der Flache geht aus dem Lageplan Ausgleichflache,
MaBstab 1:1000 im Planteil des B-Plans hervor.

N & v . ~— F

Abb. 1:
Ausgewdhltes Grundstick mit der Flur-Nr. 517, Gemarkung Harthausen fUr Umsetzung der

AusgleichmaBnahmen, derzeitige Nutzung: Intensivgrinland
Blickrichtung Nord-Sud

\

Abb. 2: Blickrichtung Ost-West
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AusgleichsmaBnahme: Pflanzung einer Strevobstwiese

Als AusgleichsmaBnahme ist die Neupflanzung einer Streuobstwiese geplant. Diese
erstreckt sich entsprechend Eingriffsbilanzierung Uber eine:

Gesamtfléche von 2.325 m2. Die Pflanzung umfasst insgesamt 31 Obstbdume.

Alle B&dume sind lagemdasig entsprechend der Planzeichnung zu pflanzen. Der Pflanz-
abstand der Obstbdume zueinander betrédgt ca. 8 - 8,5 Meter.

FUr die Neupflanzung sind Hochstamm-Obstb&ume zu verwenden (Kronenansatz
mind. 1,8 m). Hierbei sind vorwiegend lokale Obstbaumsorten und ausschliellich
standortheimische Ware zu verwenden (Bezug aus heimischer Baumschule).

Die Bume haben folgende Mindestpflanzqualitat aufzuweisen:
Stammumfang StU 12-14 cm.

Eine Auswahl von Obstbaumsorten geht aus der Pflanzliste (siehe Planteil) hervor.

Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen und mit jeweils einer Dreibockverankerun-
gen mit Lattenrahmen zu sichern.

Gegen FraBschaden durch Wihimd&use ist als Wurzelschutz ein feinmaschiges Draht-
geflecht bei der Pflanzung um die Wurzelballen zu legen.

Um einen langlebigen Kronenaufbau zu erzielen, solltfen an den Obstbdumen min-
destens die ersten 5 Jahre j@hrliche Erziehungsschnitte mit der Ausbildung von 3-4
Leitasten erfolgen. AnschlieBend empfiehlt es sich nach Bedarf regelmaBige Pflege-
schnitte durchzufUhren.

Ausgefallene Baume sind gleichwertig nachzupflanzen.

Pflege der Wiesenfliche im Bereich der Streuobstwiese:

Die Pflege der Wiesenfldche im Bereich der Streuobstwiese ist extensiv durchzufUh-
ren. Es durfen maximal 2 Schnitte pro Jahr (zweischUrige Mahd) durchgefuhrt wer-
den. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 1. Juli erfolgen. Die Mahd ist mit schonen-
den Gerdten (z.B. Balkenmdaher) durchzufUhren. Das Mahgut ist vollsténdig aufzuneh-
men und abzufahren. Mulchen des Grases sowie Rasenschnitt ist nicht zuldssig.

Auf eine zusatzliche DUngung ist zu verzichten. Lediglich im unmittelbaren Bereich
der Obstbdume darf zur besseren Entwicklung der Bume mit Festmist gedingt wer-
den. Es darf kein Pflanzenschutz erfolgen (keine Anwendung von Herbiziden).

Die Flache ist dauerhaft visuell abzugrenzen und mit Holzpfldcken kenntlich zu ma-
chen.
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6. Alternative Planungsmoglichkeiten

Wdahrend des Planungsprozesses zur vorliegenden Bauleitplanung wurden verschie-
dene Varianten hinsichtlich eines schonenden Umgangs mit bestehenden Land-
schafts- und Grunstrukturen sowie eines moglichst geringen Versiegelungsgrads unter
der MaBgabe der notwendigen Wirtschaftlichkeit des Gesamtprojekts geprUft. Die vor-
liegende Planungsldsung stellt das Ergebnis dieses Prozesses dar.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da die geplante Anderung keine besonderen Umweltauswirkungen hervorruft, ist
keine zusatzliche Uberwachung erforderlich.

Zur ordnungsgemdaBen Planung und Ausfuhrung der im Bebauungsplan festgesetzten
MaBnahmen zur Grinordnung ist im Zuge der einzelnen Bauvorhaben je ein quadlifizier-
ter Freifldchengestaltungsplan mit dem Bauantrag einzureichen.

Die aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung resultierenden Ausgleichsmal-
nahmen sind ordnungsgemdadB durchzufuhren zu dokumentieren und zur Erfassung und
Einfragung in das Okofl&dchenkataster an das Landesamt fur Umwelt (LfU) zu melden.

8. Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan fUhrt unter Bericksichtigung und Umsetzung der fest-
gesetzten MaBnahmen der Grinordnung, voraussichtlich zu keinen erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt und den Naturhaushalt des Plangebietes.

Grundsatzlich ist die Nutzung von bereits bebauten Fldchen, bzw. die maBvolle Revi-
talisierung eines bestehenden Betriebs positiv zu werten.

Es kommt zu keinem nennenswerten Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen. Durch
die festgesetzten MaBnahmen der Grunordnung sowie der geplanten dkologischen
Ausgleichsfldche kdnnen neue Lebensrdume geschaffen und entwickelt werden.

Aufgrund der Ausganssituation die teilweise wertvolle Grinstrukturen aufweist, sind die
BaumaBnahmen entsprechend schonend umzusetzen. Die daflr formulierten Festset-
zungen zum Beispiel fUr einen wirksamen Wurzelschutz der Bestandsbdume sind ent-
sprechend zu berucksichtigen.

Durch den Schutz der bestehenden Gehdlze kann der Verlust von Grinstrukturen ver-
mieden werden. Durch geplante zusatzliche BegrinungsmaBnahmen werden die Be-
standsstrukturen gestérkt und erweitert. Eine angemessene Einbindung des Vorhabens
in das angrenzende Landschaftliche Umfeld wird erméglicht.

Die Untersuchungen des BUros Naturgutachter (s. Anlage) kommen laut aktuellem
Stand zu der Erkenntnis, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Konflikten kommen
wird. Es sind keine bedeutenden Lebensraumverluste fOr Tiere und Pflanzen zu erwar-
fen.
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Durch MaBnahmen fUr eine gezielte Versickerung von Regenwasser sowie Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades ist dem Minimierungsgebot fur die Beeintréchtigung der

Schutzguter Boden und Wasser Rechnung zu tragen.

Somit sind die voraussichtlichen Auswirkungen, des mit der vorliegenden Bauleitpla-

nung verbundenen Vorhabens, von geringer Erheblichkeit.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Sachguter

Schutzgut Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe- Ergebnis

Auswirkungen dingte dingte
Auswirkungen | Auswirkungen

Boden mittel mittel gering mittel

Wasser gering gering gering gering

Luft/Klima mittel gering gering gering

Tiere und gering gering mittel gering

Pflanzen

Mensch gering gering gering gering

(Erholung, Larm)

Landschaft gering gering gering gering

Kultur- u. gering gering gering gering
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